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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

NAZWA ZADANIA INWESTYCYJNEGO:

Dom dobrej pamigci — renowacja zabytkowej kamienicy przy ulicy Warszawskiej 2 w Plonsku
dla potrzeb muzeum historii dwéch narodéw polskiego i zydowskiego wspoétistniejacych
w przestrzeni jednego miasta przez blisko piecset lat.

KLASYFIKACJA WEDEUG WSPOLNEGO SEOWNIKA ZAMOWIEN (CPV):
45000000-7 Roboty budowlane

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych
lub ich czg$¢ oraz roboty w zakresie inzynierii ladowej i wodne;j.

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45450000-6 Roboty budowlane wykonczenia i pozostate

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45442100-8 Roboty malarskie

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA :

Przedmiotem zamdwienia jest rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-
ustlugowego 1 gospodarczego na muzeum miejskie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
oraz urzgdzeniami budowlanymi.

Inwestycja realizowana z dofinansowaniem w ramach Dziatania 6.2 Rewitalizacja obszaréw
zmarginalizowanych RPO WM 2014-2020.

ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:
Projektowana rozbudowa bedzie obejmowac:

1. Budynek muzeum
3-kondygnacyjny budynek z poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczony, przekryty dachem
wielospadowym o funkcji mieszkalno-ustugowej adaptowany na budynek muzeum miejskiego.
W piwnicy zlokalizowane beda pomieszczenia techniczne, na parterze projektowana jest strefa
wejsciowa do muzeum, sale ekspozycyjne oraz toaleta dla oséb niepelnosprawnych. Na
pierwszym pigtrze przewiduje si¢ sale ekspozycji dawnych mieszkan zydowskich. Na drugim
pietrze projektuje si¢ sale wielofunkcyjne, sale¢ multimedialng oraz pomieszczenie socjalne
wraz z toaleta dla pracownikéw. Poddasze nie bedzie uzytkowane.
Projekt zaktada 2 wejscia do budynku muzeum: pierwsze z naroznika péinocno-wschodniego
(istniejace bez zamian), drugie — z podworza. Wejscie w elewacji wschodniej poprzez klatke
schodowg od strony ul. Warszawskiej przewiduje si¢ w projekcie do likwidacji, pozostawiajac
jednak drzwi zaryglowane.

2. Budynek gospodarczy
Budynek gospodarczy, adaptowany na obiekt ustugowy.

3. Podworze
Podworze zaprojektowane jest jako dziedziniec taczacy ze sobg obydwa obiekty. Wejscie na
podwoérze z ulicy Warszawskiej zaprojektowano poprzez brame.

Stan istniejacy:

1. Budynek muzeum

Istniejacy budynek jest kamienica z poczatkéw XX w. Usytuowany jest w narozniku ul.
Warszawskiej 1 Pl. 15-go Sierpnia, w zabudowie pierzejowej. Nawiazuje stylistyka i
parametrami do sgsiadujacej zabudowy. Szeroko$¢ elewacji dostosowana jest do podziatéw
geodezyjnych. Budynek jest wkomponowany gabarytowo w przestrzen miejska, zgodnie z
liniami zabudowy. Budynek podpiwniczony, dwupietrowy z poddaszem nieuzytkowym,
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przykryty jest dachem kopertowym pokrytym blacha stalowa. Sciany zewnetrzne murowane z
cegly ceramiczne pelnej gr. 70cm, fundamentowe z cegly pelnej, w ztym stanie technicznym.
Stropy:

- nad piwnica: o konstrukcji kolebkowej ceglanej, stropy odcinkowe.

- nad parterem i pi¢trem: stropy drewniane z podsufitka.

Schody zelbetowe i drewniane o szerokosci niezgodnej z warunkami technicznymi. Dach
w konstrukcji drewnianej krokwiowo stolcowej. Stolarka okienna PVC biata, drzwi wejsciowe
drewniane w kolorze ciemnobrgzowym. Na elewacji widoczny jest cokdl, gzyms
mi¢dzykondygnacyjny i gzyms podokapowy oraz geometryczne sztukaterie wokét otworéw
okiennych oraz bled. Zdobione narozniki. Z materiatéw zrédtowych wynika boniowanie §cian
kondygnacji parteru do poziomu pierwszego gzymsu. W czesci pietra I i II zlokalizowane sg
okna biforyjne 1 triforyjne w boniowanych obramieniach opaskowych. Bryte charakteryzuja 2
szczyty faliste zlokalizowane nad wejsciami od strony ul. Warszawskiej i ze $cigtego naroznika.
Budynek jest w bardzo zlym stanie technicznym tzn. elementy ulegly znacznej korozji,
wykazuja objawy ugi¢¢, wystepuja znaczne zarysowania, uszkodzenia tynkéw itp. Stan
techniczny muréw fundamentowych jest zty, nastgpita destrukcja cegiet i zapraw, wystepuja
liczne zwilgocenia. Podobnie wygladaja mury, posiadaja rysy, spekania, szczeliny, ubytki,
nastgpita destrukcja cegly i zaprawy, wystepuja liczne zawilgocenia. Sklepienie nad piwnicg
rowniez jest zawilgocone, wystepuja ubytkami zaprawy, pekniecia, ubytki cegly. Z uwagi na
zawilgocenie nastepuje korozja biologiczna konstrukcji drewnianej dachu 1 stropéw. Elementy
wykonczenia s3 w ztym stanie, wystepuja ubytki tynkéw, podsufitek, pokrycia dachu oraz
obrobek blacharskich. Instalacja elektryczna natynkowa wymaga przebudowy, kable
mocowane do $cian niezabezpieczone przed dostgpem oséb nieupowaznionych stanowig
zagrozenie dla obiektu i 0s6b w nim przebywajacych.

Zgodnie z zapisami planu miejscowego budynek bedacy przedmiotem inwestycji potozony jest
w granicach strefy ,,A” - ochrony obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa
mazowieckiego pod nr 62-A z dnia 12.10.1965r. uktad urbanistyczny miasta Plonska wraz ze
znajdujaca si¢ na tym terenie zabudowa i wylotami ulic. Budynek jest wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow pod numerem B/915, z uwagi na mury z poczatku XX w.

Planowana modernizacja ma na celu poprawienie stanu technicznego budynku, przy
jednoczesnym utrzymaniu historycznej formy, gabarytu i detalu, dekoracji elewacji w tym
gzymsow, boniowania i detali. Projekt uwzglednia historyczny uktad stolarki okiennej przy
uzyciu wspotczesnych materiatéw. Forma i detal sg zgodne z historycznymi materiatami
zrodtowymi dostepnymi u Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Kolorystyka elewac;ji jest
zgodna z MPZP - zapisane w planie jednolite malowanie elewacji w catej ptaszczyznie w tym
samym kolorze przy czym ciemniejsze tto 1 jasniejsze elementy dekoracyjne i poparta analiza
statograficzng.

Dane liczbowe budynku muzeum:

dtugos¢ 15,65 m
wysoko$¢ 10,95 m
kubatura 2252,55m>
pow. zabudowy 153,45 m*
pow. uzytkowa 370,67 m*
liczba kondygnacji 5
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Budynek gospodarczy w rzucie zblizony jest do prostokata. Obiekt jest dwukondygnacyjny: czgsé
murowana na parterze, drewniana galeria na pigtrze, do ktérej prowadza zewngtrze schody. Budynek
jest w bardzo ztym stanie technicznym.

Dane liczbowe budynku gospodarczego:

3.

dtugos¢ 92m
wysoko$¢ 6,8 m
kubatura 221,94 m?
pow. zabudowy 36,4 m*
pow. uzytkowa 49,07 m?
liczba kondygnacji 2

Podwoérze - na dzialce nie wystgpuje roslinnos¢ wysoka ani niska, teren nie jest utwardzony, brak
elementéw matej architektury, brak tadu przestrzennego.

Zakres prac bedzie obejmowal w zakresie:

1y

2)

3)

branzy budowlanej: przebudowe¢ oraz izolacj¢ muréw fundamentowych, pogiebienie
piwnic, remont (modernizacj¢) elewacji - odbicie starego tynku, wykonanie tynku
renowacyjnego, malowanie elewacji, remont (wymiang¢) stolarki okiennej i drzwiowej,
remont kominéw, remont konstrukcji dachu, remont pokrycia dachu, remont obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych, odgrzybienie i polozenie tynkéw renowacyjnych na
scianach wewnetrznych, remont stropow, przebudowe schodéw wraz z dostosowaniem
parametrow od obowigzujacych warunkéw technicznych, przebudowe¢ podziatu
funkcjonalnego budynku ze zmiang usytuowania $cianek dziatowych, remont posadzek
facznie z posadzka na gruncie;

w branzy sanitarnej: wykonanie instalacji wewnetrznej cieplej i zimnej wody oraz
instalacji sanitarnej, wykonanie instalacji c.0., wykonanie instalacji wentylacji
mechanicznej;

w branzy elektrycznej: wymiang¢ gtéwnych WLZ-6w i okablowania, wymiang¢ ztacza na
budynki i rozdzielnic w budynkach, wymian¢ na nowe gniazda i tgczniki, wykonanie
oswietlenia ewakuacyjnego, wykonanie nowego o$wietlenia podstawowego, modernizacje
instalacji uziemiajacej 1 odgromowej, ochrona przeciwprzepi¢eciowa, ochrona
przeciwporazeniowa oraz system uziemien gtéwnych i wyréwnawczych. Przebudowywany
budynek zostanie wyposazony w nowy uktad okablowania strukturalnego — instalacja
teletechniczna i telefoniczng.

Ww. roboty nalezy wykona¢ zgodnie z pozwoleniem na budowe 658/2016 z dnia
15.12.2016 r. oraz dokumentacja techniczna.
4) wykonanie przytaczy do budynku:

5)

* kanalizacji sanitarnej — przylacze PVC @160 do istniejacej kanalizacji w ul.
Warszawskiej (ksD400) wraz ze studnig;
* wodociagu — przytacze PE @50 do istniejgcego wodociggu (woD100);
e kanalizacji deszczowej — trzy przylacza do projektowanej kanalizacji deszczowej
w ul. Warszawskiej (PVC 2400).
Przedmiotowe roboty nalezy wykona¢ zgodnie z decyzja nr 642/2016 o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji drogowej z dnia 08.12.2016 r. oraz dokumentacja techniczna.
zagospodarowanie otoczenia wraz z zakupem matej architektury (podwoérze) - budynek
muzeum i budynek po bytym budynku gospodarczym oraz sgsiadujace otoczenie stanowi
jeden kompleks wpisany do rejestru zabytkéw. Duzym nietaktem bytoby odrestaurowanie
budynkoéw, a pozostawienie w stanie obecnym, czyli niezagospodarowanym, zaniedbanym
teren wkolo budynkéw. Dlatego tez przewidziano zakup wraz z montazem 2 lawek
parkowych, 1 kosza na odpady, 1 stojaka na rowery i 3 donic ogrodowych wraz z
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roslinno$cig oraz utwardzenie terenu plytami szlachetnymi o dwoch wymiarach 40x40 i
40x20.

INFORMACJE DODATKOWE:

1. Zgodnie z pozwoleniem na budowe 658/2016 z dnia 15.12.2016 r. roboty budowlane moga
wykonywac osoby uprawnione spetniajace warunek okreslony w art. 37c ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.).

2. Wszystkie roboty ziemne nalezy wykonywa¢ pod nadzorem archeologicznym na podstawie
odrgbnego pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Zatrudnienie nadzoru archeologicznego bedzie nalezalo do obowigzku Wykonawcy.

3. W przypadku réwnoczesnego wykonywania robot budowlanych zwigzanych z rewitalizacja
rynku (w tym rowniez zwigzanych z wykonaniem projektowanej kanalizacji deszczowej)
Wykonawca bedzie zobowigzany do skoordynowania swoich robét z pracami wykonywanymi
przez innych wykonawcéw. Wykonawca przystgpujac do postgpowania powinien uwzglednic¢
potencjalng sytuacje réwnoczesnego trwania rob6t budowlanych na obiekcie Warszawska 2
oraz robdt (w szczegdlnosci robdt drogowych 1 sanitarnych) zwigzanych z rewitalizacja rynku.
4. Zataczone przedmiary pelnig wytacznie funkcje pomocnicza.

Zataczniki do opisu przedmiotu zamdéwienia w wersji elektronicznej:
1) Dokumentacja techniczna (wykonawcza) budynku:
a) Architektura (opis i rysunki)
b) Konstrukcja (opis i rysunki)
¢) Sanitarna (opis i rysunki)
d) Elektryczna (opis 1 rysunki)
2) Decyzja pozwolenia na budowe nr 658/2016 z dnia 15.12.2016 1.
3) Decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw DC.5142.271.2016.RZ
z dnia 25.11.2016
4) Dokumentacja techniczna (wykonawcza) dotyczaca przytaczy:
a) Kanalizacja deszczowa (opis, specyfikacje materialowe, rysunki)
b) Wodociag i kanalizacja sanitarna (opis, specyfikacje materialowe, rysunki)
5) Decyzja nr 642/2016 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z dnia 08.12.2016 .
6) Specyfikacja techniczna — budynek
7) Specyfikacja techniczna — PZT (dot. przytaczy)
8) Przedmiary




